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I henhold til kommuneplanloven (Tovbekendtgarel-.

se

nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes folgende

bestemmelser for det i § 2 navnte omride.

FORMAL _
at

at

at

at

at

at

§ 2. OMRADETS AF- 2.1.

GRENSNING 0G
ZONESTATUS

§ 1. LOKALPLANENS Det er planens formil:

fastlagge anvendelsen af de omrdder, der
granser op til den pa kortbilag A viste evt.
forlagning af hovedlandevej 107 og af jern-
banen, *) |

sikre mulighed for gennemforelse af et sam-
menh&ngende stinet igennem omrdderne og pi
tvers af den eventuelle vejforlagning.

sikre den bedst mulige bevaring af eksiste-
rende naturvardier og deres tilgangelighed
for det offentlige,

sikre areal til en eventuel udvidelse af Sto-
rebjergskolen,

give mulighed for en mindre udstykning til
bo]igformé] i eksisterende byzone, og

sikre, at omrddet bliver bebygget under
storst mulig hensyntagen til dette naturomra-
des saregne karakter.

Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaf-
tede kortbilag A, i mal 1:4000 og omfat-
ter folgende matr. nre.:

Del af 2
ak, 5 al,

del af 5 a, 5 af, 5 ah, 5§
am, 5 an, 5 aq, 5 as, 5 at,
5 au, 5 av, 5 ay, .5 az, del af 5 ag, del
af 5 b, 5 ba, 5 bd, 5 be, 5 bl, 5 bg,
5 bs, 5 bt, 5 by,;5 cd, 5 ce, 5 cf, 5
€9» 5 cq, 5cr, 5cx, 5 db, 5 dc, 5 dd,
5 df, 5 dg, del af 5 dq, 5 dx, 5 dy, 5

5
dz, 5 e, 5 1, 5 n, del af 5 o, del af

i,
5

*) Opmazrksomheden henledes p3, at gennemfgrelsen af den evt. vejforlzgning kan ske med hjemmel i vejlov-
givningen. Vejdirektoratet, der forestr den evt. vejforlagning, har tilkendegivet, at i forbindelse
med den evt. vejforlazgning vil der blive udfgrt stgjafskarmning i overensstemmelse med intentionerne

i miljgministeriets vejledning nr.

2, 1974 om miljghensyn ved planlazgning.




2.

2.

2.

5p, 549, 5t, del af 5 g, del af 5 =,
del af 6 a, 6 c og 6 d samt litra "ji"
og "“g", alle af Temmerup bys overdrev,
Torup sogn, og matr. nr. 7 a af Hundested
by, Torup sogn.

Lokalplanens omrdde deles op i delomri-
der, som vist pd kortbilag A, med neden-
staende zonéstatusf

Delomrdde 1 a omfattende matr. nre. 5
af, 5 ah, 5 ak, 5 al, 5 am, 5 an, § aq,
5 as, 5 at, 5 au, 5 av, 5 ay, 5 az, del
af 5 ag, del af § b, 5 ba, § bd, 5 be,
5 bs, 5 by, 5 ce, 5 cf, 5 cg, 5 cXx, 5
db, 5 dd, 5 df, 5 dg, 5 dx, 5 dy, 5 dz,
5 l, 5 n, del af 5§ o, del af § P, 5 q,
5 t, del af 5 @, del af 5 @ samt del af
litra "i", alle af Tommerup bys overdrev,

Torup sogn, fastholdes i byzone.

Delomrdde 1 b omfattende matr. nre. 5
e og del af 6 d af Temmerup bys overdrev,
Torup sogn, fastholdes i byzone.

Delomrdde 2 a omfattende matr. nre. del
af 5 a, 5 dc og del af 5 dq, samt del
af litra "i" af Tommerup bys overdrev,

Torup sogn, ligger i byzone.

Delomrdde 2 b omfattende matr. nre. 5
El, 5 Eﬂ’ 5 bt, 5 cd, 5 €q og 5 cr af
Tommerup bys overdrev, Torup sogn, fast-
holdes i byzone. '

Delomrdde 2 ¢ omfattende del af matr.
nre. 5 a af T@mme?up bys overdrev, Torup
sogn, som fastholdes i landzone, samt
matr. nre. 7 a af Hundested by, Torup

sogn, som fastholder zonestatus delvis
i byzone delvis i landzone.




3.

Delomrade 3 omfattende matr. nre. del
af 2 i, del af 6 3, 6 c og del af 6 d,
alle af Temmerup bys overdrev, Torup
sogn, fastholdes i landzone.

§ 3. OMRADETS  3.1. DELOMRADERNE 1 a og 1 b.

ANVENDELSE
’ 3.1.1. Delomréderne 1 a md kun anvendes til bo-

ligformdl (parcelhuse).

P& hver grund md kun opferes een bolig
for een familie.

3.1.2. Delomrdde 1 b md kun anvendes til bolig-
formd1 (enfamiliehuse). *)

3.1.3. Byrddet kan tillade, at der pd ejendomme-
ne drives en sddan virksomhed, som almin-
deligvis kan udferes i beboelsesomrider,
under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pdgaldende ejendom,

at virksomheden efter byrddets sken dri-
ves pd en sadan mide, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres (herunder ved skiltning eller
lignende), og omrddets karakter af
boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for
de omboende,

at virksomheden ikke medforer behov for
parkering, der.ikke er plads til pa
den pdgaldende &jendom.

3.2.  DELOMRADERNE 2 a, 2 b og 2 c.

Omrdderne udlazgges til offentlige formal.

*) Opmazrksomheden henledes p3, at en del af omr2derne 1 b og 3 er omfattet af fredningskendelse af
29, marts 1932, som vist pd kortbilag A. ‘




3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.3.

§ 4. UDSTYKNINGER 4.1,

4.

Delomrdde 2 a m3 kun anvendes til insti-
tutionsformdl (skole og institutioner).

De]omréde 2 b md kun anvendes til kommu-

nale varker (rensningsanlag). *)

Delomrdderne 2 ¢ m& kun anvendes til re-
kreative formil (grenne omrdder). **)

DELOMRADE 3.

Omrddets anvendelse fastlagges til ferie-
husbebyggelse (omrddet ma3 ikke udstykkes
yderligere, og offentligheden skal kunne
fardes gennem omrddet p& de under pkt.
5.2. navnte stier).

DELOMRADERNE 1 a og 1 b.

Yderligere udstykning md kun finde sted
efter byrddets narmere tilladelse.

I delomrade 1 ~a md parcelhusgrunde ikke

udstykkes med mindre storrelse end 8oo

2
m- .

I delomrdde 1 b md@ parcelhusgrunde ikke

udstykkes med mindre storrelse end 1.000
m? . *k k)

Byrddet kan dog tillade udstykning med
mindre grundsterrelser, dog minimum 450
m*, og pd grundlag af en samlet bebyggel-
sesplan . for hele omrddet. I si fald skal
der udlagges fal]eéarea]er for de udstyk-
kede ejendomme, sé]edes at hver enkelt
ejendom har en gennemsnitlig grundster-
relse pd minimum 8oo m?, incl. falles-
arealerne, excl. vejareal.

*) Opmazrksomheden henledes pd, at en del af omridet ligger indenfor strandbyggelinien, som vist pa kort-

bilag A.

**) Opmzrksomheden henledes p3, at det sydlige omride onfattes af fredningskendelse af 15, oktober 1968,

med andring af 24. marts 1980,
##x) Se fodnote *) p§ side 3.




§ 5. TRAFIKFORHOLD,

VEJE,
M.M.

STIER

4.2.

5.1.

5.1.1.

DELOMRADERNE 2 og 3.

I delomraderne 2 og 3 mi yderligere ud-
stykning ikke finde sted.

CVEJE *)

Strandgade, Funkisvej og Radmersvej vil
blive nedlagt pa en del af deres strak-
ning, hvis hovedlandevej 107 evt. forlag-
ges.

Ejendommene i delomrdde 1 a syd for ho-

vedlandevejen vil da formodentlig fa vej-

adgang ad en ny vej, der munder ud i Ba-
gerstrade, som vist pd kortbilag A. *¥)

Nedlaggelsen af vejene og etablering af
ny vejadgang vil finde sted efter regler-
ne herom i vejlovgivningen.

Der udlazgges areal til en udvidelse af
Birkevej over en del af matr. nre. 5 Eﬁ’
5 at, 5 [] 6g 5 gg af Tommerup bys over-
drev, Torup sogn, pd strakningen fra San-
dergade til indkerslen til Lilleskolen,
siledes at vejen 1incl. fortove kan fa
en bredde af lo m.

Pd skolegdrdsarealet i vejens nordside

etableres en rundkodrsel med diameter ca.
20 m. '

Pa beggé sider af indkerslen til Lille-
skolen etableres %et "bump", sdledes at
korse]shastighedené pa vejen herved ned-
sattes. )

#) Opmarksomheden henledes pd, at der til gennemfgrelse af hovedlandevejens evt. forlzgning vil blive
" palagt byggelinier i medfer af vejlovgivningen, som vist pi kortbilag A. Dette betyder, at vejen
kan udvides til byggelinierne efter reglerne herom i vejlovgivningen. :
**) Opmarksomheden henledes pd, at den viste nye vejadgang er i overensstemmelse med det af Frederiks—
borg amtsrid, Teknisk forvaltning, udarbejdede projekt af 17/7 1980 for hovedlandevejens forlzgning.

Antsrddet forestir projekteringen af vejforlagningen for Vejdirektoratet.




§ 6. BEBYGGELSENS 6.1.
OMFANG 0G
PLACERING 6.1.1.

6.

Birkevej Tlukkes ved jernbanéskeringen,
og der anlagges en vendeplads - efter
reglerne herom i vejlovgivningen.

Vejadgang til en enkelt ejendom i delom-
ride 1 a samt til omrdderne 1 b og 3 mi
kun ske fra Storebjergvej som vist i
princippet pd kortbilag A.

STIER

Der 'udlagges areal til stierne a-b, c-
d, e-f og g-h i en bredde af 4 m med et
retningsgivende for]ﬁb,‘som vist pa kort-
bilag A. *)

PARKERINGSFORHOLD

I delomrdde 1 b skal der vaere plads til
2 biler pr. bolig. Pladserne kan anlagges
som en eller to feallesparkeringspladser
for hele bebyggelsen, sdledes at det ek-
sisterende terran mindst muligt &ndres
herved. Sadfremt der anlagges fallesparke-
ringspladser, kan byrddet nedsatte parke-
ringskravet til 13 bil pr. bolig.

DELOMRADE 1 a **), #*%x)

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom md ikke overstige 25.

Bebyggelsen md ikke opferes med mere end
een etage med udnyttet tagetage.

*) Opmarksomheden henledes p3, at stien a-b fgres over jernbanen til Birkevej med skazring i niveau, og
at stien g-h vil blive fart i en tunnel under jernbanens - og hovedlandevejens evt. forlagning, nir
denne udfgres, ligesom en stiforbindelse fra Birkevej til det fredede Vinbjerg vil blive fgrt i tunnel
under den evt. vejforlzgning, som vist pd kortbilagene A og B.

**) Se fodnote *) p3 side 8.

**%) Opmzrksomheden henledes p3, at der i medfgr af vejlovgivningen ved hovedlandevejens evt. Forlagnlng

vil blive, pdlagt byggelinier, som vist p3 kortbilag A. Arealet indenfor disse byggelinier n3 derefter
ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.




*) Se fodnote *) pd side 3.

6.1.3.

6.1.5.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

7.
Bygningshejden méd ikke overstigé 7 m malt

fra stuegulvkoten til tagfladens hejeste
punkt. V

. Bebyggelse med kalder md ikke opfores

med en stuegulvkote hoejere end 70 cm over
terran eller det niveauplan, bygningsmyn-
digheden mdtte fastsatte for bebyggelsen.

Bebyggelse uden kalder mad ikke opferes
med stuequlvkote hejere end 30 cm over
terrean eller et af bygningsmyndigheden
narmere fastsat niveauplan.

Bygningernes facadehsjde md ikke oversti-
ge 3 m, mdlt fra terran til skaringen
mellem facade og tagflade.

Med mindre sarlige forhold taler for an-
det, skal tagets haldning vare mellem
35° og 45° malt med det vandrette plan.

. Carporte, garager og udhuse skal placeres

min. 5 m fra skel og vej.
DELOMRADE 1 b *)

Bebyggelsesprocenten for omrédet under
ét mad ikke overstige 25, og ingen bolig
md vare sterre end 190 m®.

Bebyggelsen md@ ikke opfores med mere end
een etage med udnyttet tagetage.

Bygningshejden méd ikke overstige 7 m mdlt
fra stuegulvkoten il tagfladens hgjeste
punkt. B




8.

6.2.4. Stuegulvkoten fastlagges i hvert enkelt
tilfalde af byggemyndigheden, og séledes
at ingen del af bebyggelsen kommer til
at overstige kote 27 af hensyn til udsig-
ten fra Storebjergs fredede top.

6.2.5. Bygninger ma ikke opferes med mere end
hejst een facade hojere end 3 m mdlt fra
terran til skaringen mellem facade og
tagflade.

6.2.6. Tagets haldning skal vere mellem 35° og
45° malt med det vandrette plan, dog kan
anden taghaldning godkendes under forud-
satning af, at bebyggelsen opferes i o-
verensstemmelse med en af byrddet narmere
godkendt samlet bebyggelsesplan.

6.2.7. Udhuse skal sammenbygges med beboelseshu-
set.

Garager eller carporte kan tillades op-
fort samlet i nar forbindelse med de(n)
under pkt. 5.3. navnte falles parkerings-
plads(er).

6.3. DELOMRADERNE 2 a og 2 b.

6.3.1. Bebyggelsesprocenten for omridet som hel-
hed md ikke overstige 4o0. *)

6.3.2. Bebyggelse md@ ikke opferes med mere end
2 etager. Bygningshejden m& ikke over-
stige 8,5 m.

6.4. DELOMRADERNE 2 c og 3.
6.4.1. Omrdderne md ikke bebygges yderligere.

I delomrade 3 kan ny bebyggelse dog til-
Tades til erstatning af den eksisterende.

*) Opmarksomheden henledes p3, at en del af omriderne 1 a og 2 b er beliggende inden for strandbyggeli-
nien, som vist p3 kortbilag A.




§ 7. BEBYGGELSENS

YDRE FREM-
TREDEN

§ 8. UBEBYGGEDE
AREALER

7.1.

7‘20

7.3.

8.1.

8.3.1.

8.3.2.

9.

Byrddet kan gere en byggeti]]ade]sé af-
heangig af, at bebyggelse ved sin udform-
ning og materialevalg fir en ydre frem-
traden, sdledes at der i forbindélse med
det omkringliggende omrdde opnds en god
helhedsvirkning. '

Endringer i bebyggelsens facader, herun-
der alle de 1indgreb, der betegnes som
bygningsvedligeholdelse - som f.eks. ud-
skiftning af vinduer, dere, tagmateria-
ler, facaders farver m.m. - md@ kun finde
sted med byrddets tilladelse i hvert en-
kelt tilfalde.

Skiltning og reklamering md@ kun finde
sted med byrddets tilladelse i hvert en-
kelt tilfalde.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befastelse eller 1lignende gives et or-
dentligt udseende.

Omrdderne skal fortsat vare beplantet,
som vist pd illustrationsplanen *), lige-
som ny beplantning i princippet skal vare
i overensstemmelse hermed.

DELOMRADE 1 b.

Terranregqulering md@ kun finde sted efter
byrddets narmere tilladelse.

Der md@ pd hver afide nyudstykkede grunde
ikke faldes mere gnd 25% af den eksiste-
rende trabevoksniné.

kndringer i den eksisterende beplantning
herudover md@ kun finde sted efter byr§-
dets narmere tilladelse.

*) Opmazrksomheden henledes p3, at illustrationsplanen onfatter omrider, der er beliggende udenfor lokal-

planen.




§ 9. EVENTUELLE TIL-
LADELSER ELLER
DISPENSATIONER'
FRA- ANDRE MYN-
DIGHEDER

§ To. LOKALPLANENS
- RETSVIRKNIN-
GER

lo.

8.3.3. Séfremt der udarbejdes en samlet bebyg-
gelses- og beplantningsplan, kan byr&det
tillade, at op til 40% af den eksisteren-
de trabevoksning faldes i omridet som
helhed.

8.3.4. Hegning inden for omrddet md ikke finde
sted.

8.3.5. Belysning af vej- og andre fardselsarea-
ler md kun udferes som parkbelysning ef-
_ter byrddets narmere anvisninger.

9.1. Uanset foranstdende bestemmelser ma der
ikke foretages andringer af eksisterende
lovlige forhold, fer der er opndet Hoved-
stadsradets dispensation fra lov om by-
og landzone til de under punkterne 6.4.1.
navnte bygningsanlag til ijkke 1andbrugs-
massige formdl i landzone.

9.2. Uanset foranstdende bestemmelser mi der
ikke foretages-endringer af eksisterende
Tovlige forhold, fer der er opniet tilla-
delse hertil fra fredningsstyrelsen om
hel eller delvis ophavelse af strandbyg-
gelinie til eventuelle anlag, navnt under
punkterne 6.1. og 6.3.

Efter byrddets endelige vedtagelse 0g offent]ig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifelge kommuneplanlovens §
31, kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt an-
vendes i overensstemmelseimed planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfg-
rer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlag med videre, der er indeholdt i pla-
nen.




11.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser fra lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke andrer den
sarlige karakter af det omridde, der sgges skabt
eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lTokalplanen kan

Kun gennemfsres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. |

§ 11. VEDTAGELSES- I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedta-
’ PATEGNING ges forahstéende-]oka1p1an endeligt.

HUNDESTED BYRAD, den 21/12 1981.

f) - Wﬂafc
Jngemann Andersen

ik R/MW

. Trudslev
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